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Ceny nemovitostí zažívají pozvolný pád, v porovnání s loňským červnem o více než pět procent.

Největší propad byl v Ústeckém kraji, kde přesáhl 14 procent. Realitním kancelářím se v nabídce

hromadí neprodejné nemovitosti, majitelé se totiž nechtějí vzdát ceny, která by ještě před

rokem nebo dvěma byla reálná.

Ještě před dvěma lety to vypadalo docela reálně. Teď to spíš vypadá jako

bláhový sen. Když se Jan Obrovský rozhodoval, co dál se svým bydlením,

byl jeho jasný cíl vlastní dům v dojezdové vzdálenosti od Prahy.

„Mám menší byt na Žižkově, který jsem

chtěl prodat. Pak nějaké peníze z prodeje

domu po otci. Dávalo mi ekonomický

smysl, že bych měl na starší domek. Ale

pak přišla válka na Ukrajině,“ říká. Za

peníze, které si podle svých slov

představoval, je teď byt neprodejný.

„Stáhnul jsem ho z inzerce. Nemělo to smysl. Všechno zamrzlo a lidé mi

nabízeli příliš nízké částky,“ vysvětluje majitel pražského bytu.

Ceny nemovitostí zažívají zejména za poslední rok pozvolný pád. Podle

nejnovějších dat Reality.iDNES.cz a společnosti CeMap cenové mapy

zlevnily zejména byty – v porovnání s loňským červnem o více než pět

procent. Největší propad byl v Ústeckém kraji, kde přesáhl 14 procent. V

samotném Ústí nad Labem cena klesla dokonce o 20 procent a pohybuje

se na průměrných 32 tisících korun za metr čtvereční.

Paneláky = ležáky

“Nejvyšší poklesy jsou dále v Brně,

Ostravě a Hradci Králové, a to o více než

14 procent,“ potvrdil MF DNES ředitel

společnosti Century 21 Tomáš Jelínek.

Podle něj jde ale o nabídkové ceny, které

se v reálu nakonec sníží o dalších 10

procent. Některé realitky přiznávají, že

jsou nadsazené i o 20 procent. Prodávající totiž stále zkoušejí „nastřelit“

ceny, které platily ještě před rokem, ale kupující už na ně nechtějí

přistoupit.

“To, že‚ soused loni prodal za čtyři miliony, tak my letos taky‘ dávno neplatí

a nemovitost pak může být v nabídce opravdu dlouho,“ vysvětluje Petr

Makovský, výkonný ředitel Reality.iDNES.cz. I kvůli tomu se pak byty a

domy v nabídkách realitek hromadí.

„Nám vzrostla nabídka nemovitostí o zhruba 35 procent. Ležáky jsou dnes

především ze špatně naceněných nemovitostí a z nemovitostí s vysokou

energetickou náročností,“ dodal.

Přemrštěné požadavky měli dlouhou dobu zejména majitelé panelových

bytů. I tam se ale nakonec projevila velká korekce cen. „Starší byty zlevnily

plošně v celé republice. Zejména panelové, před rekonstrukcí, zlevnily až o

30 procent,“ říká generální ředitel společnosti Next Reality Robert Hanzl.

Pokud jde o dispozice, za poslední rok se snížily nabídkové ceny nejvíce u

jednopokojových bytů, a to o téměř desetinu.

„Velkou měrou se na tom podílí odliv investorů z realitního trhu. Právě malé

byty jsou totiž mezi investory nejvyhledávanější, protože u nich vychází

nejlépe poměr mezi kupní cenou a následnou výší pronájmu,“ vysvětluje

Michal Pich ze serveru Reality Čechy a Reality Morava. Dvoupokojové byty

jsou podle něj aktuálně levnější než před rokem o necelá čtyři procenta a

třípokojové byty zlevnily meziročně o bezmála šest procent.

Staré velké domy netáhnou

Z exkluzivních dat Reality.iDNES.cz je patrný i mírný pokles cen u

rodinných domů v některých krajích – nejvíce v Libereckém a

Moravskoslezském. Tam jde zejména o starší domy v hůře dostupných

lokalitách. „Zde je situace velmi podobná jako u bytů. Největší problém

mají velké domy s plochou nad 150 čtverečních metrů, s velkou

energetickou náročností. Slevy rodinných domů padají až k 30

procentům,“ říká Robert Hanzl z Next Reality. „Největší propady, až

20 procent, za poslední rok evidujeme na Pardubicku, Kolínsku,

Kutnohorsku a Žďársku a pak na Ostravsku. Naopak ceny stagnují nebo

mírně stoupají díky ceně pozemků v regionálních městech, kam se logicky

upíná řada lidí, kteří nedosahují na ceny v krajských městech,“ upřesnil

ředitel Century 21 Tomáš Jelínek.

Mírný nárůst cen naopak vidí v Prachaticích, Písku, Klatovech

a Domažlicích. Ve všech těchto regionech mají značný vliv nové chalupy

určené i k trvalému bydlení a nová developerská výstavba domků k

bydlení.

Paradoxně ceny domů vzrostly i v

Ústeckém kraji, kde jsou největší

výprodeje a slevy bytů, a v Pardubickém.

„V těchto krajích se do nabídky dostal

větší počet domů než loni, a to

především těch dražších. Levné už jsou

dávno vyprodané,“ vysvětluje výkonný

ředitel Reality.iDNES.cz Petr Makovský s tím, že v Pardubickém kraji navíc

ještě nedošlo k nutnému zlevňování.

Výprodeje chat

Zatímco starší domy před rekonstrukcí jsou nuceni majitelé zlevňovat,

dobře si drží ceny nízkoenergetické rodinné domy do 150 metrů

čtverečních, se zahradou a dobrou dopravní dostupností.

„Zájemci se stále více ptají na provozní náklady. A pokud mohou, dají

přednost nízkoenergetickému bydlení,“ říká Pich z firmy Reality Čechy a

Reality Morava.

Poptávka po rekreačních objektech oproti „covidovým“ rokům dramaticky

opadla. A to nejen díky tomu, že mohou Češi opět cestovat do zahraničí.

„Hlavní příčinu poklesu cen chat a chalup vidíme v horší ekonomické

situaci střední třídy. Pokud se lidé dostanou do finančních problémů, tak

se střechy nad hlavou nevzdají. Mohou ale prodat zahradu či chatu,“ dodal

Pich.

Velmi ovšem záleží, kde přesně se daný rekreační objekt nachází. Chaty a

chalupy poblíž velkých lyžařských center si svoji cenu drží a v budoucnu

bude docházet k navyšování cen. Takových objektů je ale na trhu málo. V

neatraktivních lokalitách je meziroční pokles cen až dvacetiprocentní.

Některé nemovitosti jsou v tak špatném technickém stavu, že se je vyplatí

zbourat a na stejném místě postavit novou. Hodnota takové nemovitosti

se může dostat na cenu pozemku minus cena demolice.

Lepší dostupnost úvěrů

Nejčastějšími kupci jsou nyní rodiny, které řeší nákup nemovitosti pro

vlastní bydlení. Velmi často prodají původní nemovitost a doplatí rozdíl. „Ti,

kteří mohou, financují tento rozdíl z vlastních zdrojů nebo s pomocí rodiny.

Těch je asi 80 procent. Zbylých 20 procent využívá k dofinancování úvěr,“

říká Pich.

Úvěry začínají být nyní pro žadatele dostupnější. Centrální banka nedávno

pod nátlakem změnila parametr DSTI (výdaje na úvěr ku příjmům), který

byl nejvíce omezující.

„Je to výrazný milník. Určitě se díky tomu dostupnost zlepší a někteří lidé

na hypotéku nově dosáhnou,“ řekl hypoteční expert Libor Ostatek, který

působí ve společnostech Broker Trust a Golem Finance.

Podle něj se peníze postupně zlevňují a úrokové sazby se snižují (nabídky

bank začínají na 5,39 procenta). Na druhou stranu banky vždy pečlivě

zvažovaly, komu poskytnou úvěr na bydlení, a budou i nadále opatrné.

Makléři radí nečekat. S vyšší poptávkou může přijít zase růst cen.

Právě nejčtenější Premium články:

Plavce v rybnících napadají paraziti. Do
kůže jim vnikají larvy motolice

V kostýmu šaška putuje po Česku a obírá
lidi. Lukáš Stančík tvrdí, že je bůh

Evropa se vrací k povinné vojenské službě.
Řeší ji také Německo i Polsko

Česko cenami skokově dohání Západ, v
platech však stále výrazně zaostává

Kliknutím zvětšíte.

13 %

O tolik klesly za rok v
průměru ceny bytů v
Pardubickém kraji

0:000:00

0:00
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Získat vlastní bydlení na hypotéku je snazší.

Kdo má šanci uspět

Pro zvětšení rozklikněte.

12 %

O tolik klesly za rok V
Jihomoravském kraji v
průměru ceny bytů

Pro zvětšení rozklikněte.
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Ceny v Chorvatsku Trasy k moři Cesta do Chorvatska
Kde jsou uzavírky Ceny benzínu a nafty v Evropě
Pokuty v zahraničí Kde měnit peníze České léto

Dovolená 2023: Poplatky, ceny, trasy

Kudy jet, kam natankovat, kde vyměnit peníze? Portál iDNES.cz přináší před
začátkem letních dovolených přehled aktuálních cestovních tipů včetně rad,
jak ušetřit nebo se na prázdniny připravit tak, aby se ze zájezdu nestala noční
můra.

Fotovoltaika do 30 dní
Pokud nestihneme nainstalovat
fotovoltaiku do 30 prac. dní,
smluvně garantujeme 50% slevu.

Koktejly Le Coq
Vyzkoušejte koktejly Le Coq a
udělejte si z každé příležitosti
nezapomenutelný zážitek.

Vstoupit do diskuse
(82 příspěvků)

Přečíst
později

Sdílet na
Facebooku

Sdílet na
Twitteru

Evangelický farář: Bible nehovoří o
homosexualitě jako o hříchu, gayům
žehnáme

Přehrát video
Přehrát video

Přehrát video

Tipy cestovatelů na
nejkrásnější místa i
zapomenuté kouty ČR a mnoho
dalšího.

Hit sezóny -50% levnější - Trhá
rekordy oblíbenosti solární
panel nabíjí lampu, díky čemuž
j…

Hit sezóny -50% levnější - Trhá
rekordy oblíbenosti solární
panel nabíjí lampu, dí…

Přes Česko se přeženou silné bouřky s
kroupami, dorazí v několika vlnách
Česko ve středu od poledne zasáhnou silné bouřky, které
se přes den budou přesouvat na východ. Moravu a
Slezsko mohou...

Ukrajinské zklamání je tu. Ještě předtím
než summit NATO vůbec začal
Nadcházející summit NATO v litevském Vilniusu bude pro
Ukrajince s největší pravděpodobností velkým zklamáním.
Ve...

Fotovoltaika nebo tepelné čerpadlo? Není
to věda! Stačí vědět, kde se zeptat
ADVERTORIAL  Ušetřit na nákladech za chod domácnosti
chce každý. Využití sluneční energie díky fotovoltaice je...

Chodkyně v Petrohradě poděkovala řidiči,
že ji nechal přejít. A obnažila se
Nepozorná žena v centru Petrohradu přecházela ulici
mimo vyznačený přechod pro chodce a tedy i zcela
nezávisle na...

Poplach u Kerčského mostu i v Rostově na
Donu. Rusové hlásí ukrajinský útok
Rusové ohlásili ukrajinské útoky v oblasti Kerčského
mostu, který spojuje okupovaný poloostrov Krym s
Ruskem, a města...

Hit sezóny -50% levnější
Trhá rekordy oblíbenosti solární panel nabíjí lampu, díky
čemuž je osvětlení 100% zdarma.

Zelenskyj je v Česku. Je v našem zájmu
Ukrajina v NATO, řekl Pavel
Ukrajinský prezident Volodymyr Zelenskyj navštívil Prahu.
Ve čtvrtek večer přijel na Pražský hrad, kde ho přivítal...

Kajínek hledá jiného vraha, možná je
opravdu nevinný, říká Josef Klíma
Premium  Případ ho pokaždé tak naštve, že strach nikdy

neměl šanci. Rozmotává obří kauzy, ale i malé zápletky,
přičemž jedna...

Z manažerky na dno. Máma bojovnice je
na postiženou dceru sama, nemá nikoho
Premium  MF DNES zahajuje cyklus o životě

samoživitelek. První maminkou je Jana z Příbora, která je
sama na postiženou dceru....

Co na vás práskne mobil. Čtyřmístný
číselný kód nic neochrání, říká expert
Premium  Mobilní telefony většina lidí téměř nepustí z

ruky. Tudíž neexistuje důkladnější kronika našich životů. A
Dušan...

Kundera byl nedoceněný. Připomíná nám,
že máme právo na žert, vzpomíná Drulák
Premium  Milana Kunderu poznal Petr Drulák jako někdejší

velvyslanec ve Francii. Z politické návštěvy se vyvinulo
dlouholeté...

NATO naplnilo očekávání, pod tlakem
jedná skvěle, zhodnotil Pavel summit
Prezident Petr Pavel je s výsledky dvoudenního summitu
NATO v litevském Vilniusu spokojen. Aliance umí v
případě...

Podprsenka
Spacer Leila

829 Kč

Spodní díl plavek
Aloha

487 Kč

Dámské jednodílné
plavky Kano

769 Kč

-20% -30%

Pohřbí Kunderu v Brně, nebo ve Francii?
Podoba rozloučení je zatím nejasná
Podle Věry Kunderové si její manžel Milan Kundera přál
být pohřben v rodném Brně, řekl pro Radiožurnál
velvyslanec ve...

STALO SE DNES: Zemřel Milan Kundera,
Ukrajinci jsou ze summitu NATO zklamaní
Ve věku 94 let zemřel Milan Kundera. Prohlášení států na
summitu NATO ve Vilniusu zanechalo v ústech řady
Ukrajinců...

Na klíč od návrhu až po dotace
Realizaci provedeme již do 2 měsíců a tím
se řadíme mezi nejryhlejší na trhu.

Zakrvácený mladík běhal zmateně

po nástupišti metra

Summit dopadl dobře, ale ne

ideálně, řekl Zelenskyj

Zatím si hrají, brzy budou hledat

drogy. Policejní psovodi si vybírali

parťáky

Českem se prohnaly bouřky, silný

vítr lámal stromy

Tesco Albert Kaufland Electro World Tchibo

Akční letáky

Všechny akční letáky na jednom místě!

Zjistit více

Emma Smetana a Jordan Haj ve Varech
provokují. Svlékli se pro Esquire
Emma Smetana (35) a Jordan Haj (34) mají na
karlovarském filmovém festivalu napilno. Kromě
moderování a vystupování si...

Parádní zatopené lomy v Česku. Na těchto
místech se božsky vykoupete
Jen těžko budete hledat příjemnější koupání v přírodě.
Zatopené lomy mají čistou vodu, zajímavé prostředí a
úplně jinou...

Šedesátnice Basiková ukázala prsa na
fotce z dovolené. Sklízí obdiv i kritiku
Bára Basiková (60) zapózovala v moři pro své fanoušky v
mokré bílé košili a spodním dílu plavek. Reakce jsou
různorodé,...

„Malá prsa, pošlete další.“ Moc se toho od
80. let nezměnilo, říká Wrightová
Ač se zprvu zdálo, že Robin Wrightová se před
karlovarskými filmovými fanoušky příliš neukáže,
zúčastnila se nakonec v...

Ponorka sestřelila vzducholoď, žraloci
pak usmrtili palubního technika
Střelecký souboj vzducholodě a ponorky byl ojedinělým
jevem. Posádky vzducholodí směly útočit jen na ponorky
pod...

Na klíč od návrhu až po
dotace

Otevřít

RA Solar

Komerční sdělení

Tento článek jste si přečetli díky členství

v iDNES Premium. Děkujeme, že jste s námi.

Věnujte odemčený článek přátelům

Pošlete jim odkaz, email nebo jim ho
nasdílejte přes sociální sítě.

Odemknout článek

SOUVISEJÍCÍ

NEJČTENĚJŠÍ

VIDEO

Premium Premium Premium

Premium

Ceny bytů padají,

prodejci musejí slevit.

Dostupnější jsou i

chaty a chalupy

Fotogalerie +3

iDNES Premium Články Zábava
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ohrozí Rusko. Třetí světová se
blíží, řekl Medvěděv

nováčkovskou smlouvu s
Anaheimem

maďarské ligy, Liberec a
Bohemians nadělovaly

zbytečný, vytýká vládě Babiš

Českem se prohnaly bouřky, silný
vítr lámal stromy, další přicházejí s
krupobitím

Rekordní přebytek obchodní
bilance je pryč. Rusko doplatilo na
nižší ceny

Fabrika napájená sluncem. Na
střechách Pražské strojírny vznikla
obří elektrárna

Alcaraz ovládl duel mladých
hvězd, Medveděv ve čtvrtfinále
Wimbledonu otáčel
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